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PLAN NOTU

Genel Hiikiimler
1. Buplan hiikiimleri 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinin Plan Hiikiimleri ile bir biitiindiir. Bu plan ve

plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore; "3194 sayili imar Kanunu" ve
Yonetmelikleri, diger yuarirlikte bulunan kanun, kanun hiikmiinde kararname, tiiziik, teblig,
yonetmelik ve standartlara uyulacaktr.

2. Bu plan ve hiikiimlerine gore yapilacak bitiin yapilarda, plan, fen, saglk ve gevre sartlari ile ilgili
diger kanun, tiizik ve yonetmelik hikimlerine ve Tirk Standartlari Enstitlisi tarafindan
belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

3. Planlama alaninda yapilacak her tirli hafriyat aliminda herhangi bir kiltiir varligina rastlanmasi
halinde 2863 sayili Kiltlr Varliklarini Koruma Kanunu geregi ilgili Kltiir Varhklarini Koruma
Kuruluna haber verilmesi zorunludur.

4. Plan uygulama siirecinde, cevresel degerlerinin korunmasi agisindan; 2872 sayili Cevre Kanunu ve
bu kanuna istinaden ¢ikarilan;

a. “Hava Kalitesinin Korunmasi Yénetmeligi”

“Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi”

“Su Kirliligi Kontroli Yonetmeliginin Uygulanmasina Dair Teknik Usuller Tebligi”

“Cevresel Giriltiiniin Degerlendirilmesi Ve Yonetimi Yonetmeligi”

“Zararl Kimyasal Madde Ve Uriinlerin Kontrolii Yonetmeligi”

“Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi”
“Toprak Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi” nde belirtilen hikiimlere ve burada yer
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almayaniilgili diger yonetmelik hiiklimlerine uyulmasi esastir.

5. Karayollari kenarinda yapilmak istenilen tesislerde 2918 sayili "Karayollari Trafik Kanunu”nun 18.
Maddesi geregince cikartilan ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” kosullari ile Enerji Ve Tabii Kaynaklar
Bakanhgi’'ninilgili tebliglerinde belirtilen hiikimler gegerlidir.

6. Planlama alani igerisinde yapilacak yapi ve tesislerde "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik" hikimleri ile "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
7. “Binalarin  Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik”

Yonetmeligi” hiikimlerine uyulacaktr.
8. Enerji nakil hatt altinda kalan alanlarda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nde belirtilen

ile “Binalarda Enerji Performansi

hususlara uyulacaktr.
9. Imar planinda ada késelerinin 5 metreye kadar kirilmasi igneada Belediyesi imar ve Sehircilik

Miudarlaga yetkisindedir.

10. imar planina esas olmak lizere hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiitler zemin etiit raporuyerine
kullanilamaz. Yapilasma o6ncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu plan notlarindaki
hususlar dikkate alinarak parsel bazinda zemin ettidi yapilmasi zorunludur.

11. Enerji nakil hatlari ve tarali koruma alanlar Gzerinde yapi yapilamaz. Bina yapilmasi zorunlu
hallerde, Tedas-Teias’tan uygun gorils alinmasi gerekmektedir.

12. Plan {izerinde gésterilen yollar, yesil alanlar, genel otoparklar, ibadet yeri, karakol, ilkégretim vb.
Alanlar kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilemez.

Yénetmelik” ile Performansi

13. "Binalarin Yangindan Korunmasina Dair “Binalarda Enerji

Yonetmeligi” hiikimlerine uyulacaktr.

14. Planlama alanindaki milkiyet sinirlarinin imar plani hatlar ile ¢akismamasi durumunda 2.0
metre sapmalarda plan degisikligi ve onayina gerek kalmadan diizenleme yapmaya igneada
Belediyesi yetkilidir. Ancak bu durumun kaymalarin dizeltilmesi olarak degerlendirilmesi komsu
milkiyetlere zarar vermemesi ve yolu daraltmamasi esastir.

15. Plan iizerinde yapilasma kosullari belirtilmemis kullanimlar icin igneada Belediyesi imar ve
Sehircilik Midurliga yetkisindedir.

16. Tapu tahsis belgesialmis parseller igin 1slah imar plani niteligindedir.

Yapilasma ile ilgili Genel Hiikiimler
17. Planlama Alaninda planda meskun alan olarak isaretlenmis yapi adalar (kdy yerlesik alanlari)

disinda kalan alanlarda 18. madde uygulamasi yapiimadan uygulamaya gecilemez ve yapi ruhsati
verilemez. imar plani onama sinirlarinda kalan alanlardaki imar uygulamasi ve parselasyon
islemleri belirli batlnlik tasiyacak sekilde ve belediyesinin uygun gordigi biyiklikte ve alanda
etaplar halinde yapilabili. Kamusal Alanlar ile Ozel Sosyal Tesis, Egitim, Saghk Tesisi, Yurt vb.
alanlarda 15. ve 16. madde uygulamalari idarenin izni dogrultusunda yapilabilir.

18. Planda yapilagsma kosullari belirlenmemis olan kentsel sosyal ve teknik altyapiya hizmet eden
donati alanlarinda (resmi kurum, saglk, egitim, dzel egitim, 6zel saglk, spor, dini tesis, sosyal ve
kiltirel tesisler, 6zel sosyal ve kiltirel tesisler ile belediye hizmet alanlari gibi) yapilasma
kosullar alanin bulundugu bolgedeki sartlara, yapilasma karakteristigine ve kosullarina aykiri
olamaz. S6z konusu alanlarda ilgili yatirnmci kurulusun projeleri (vaziyet plani ve avan mimari
projeleri) belediyesince yukaridaki kosullar dogrultusunda uygun goriilmek kaydiyla uygulamaya
gidilecektir. Bu alanda yapilacak yapilar parsel bazinda yapilacak olan jeolojik —jeoteknik etiit
raporunda belirtilen énlemleri almak kosuluyla 6zel projelerine gore (vaziyet plani, avan mimari
proje) yukseklik alacaktir. Bu alanlarda otopark ihtiyaci parsel igerisinde diizenlenecektir.

19. TAKS, KAKS ve insaat emsal degerleri net parseller tizerinden hesaplanacaktir.

20. Meskun yapi adalarinda, mahreg almayan parsellere gegis hakki vermeye belediyesi yetkilidir.

21. Yapilarda sagak kotunun lzerinde bagimsiz cekme kati ve ¢ati kati yapilamaz.

22. Bina yiksekligi; Binanin kot aldig noktadan sacak seviyesine kadar olan imar plani veya bu
Yonetmelikte dngorilen yiksekliktir.

23. Tum konut alanlarinda ve igerisinde konut kullanimi yer alan diger fonksiyon alanlarinda
konutlarin beher kat yiiksekligi Planli Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri dogrultusunda
uygulanabilir.

24. inceleme alaninda yapilacak bina ve bina bazli etiitlerde "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik ile Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY-2018) ” hikiimlerine

uyulmahdir.
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