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PLAN NOTU
Genel Hiikiimler
1. Bu plan hiikiimleri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin Plan Hiikiimleri ile bir biitindiir. Bu plan ve
plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore; "3194 sayili imar Kanunu" ve
Yonetmelikleri, diger yuridrlikte bulunan kanun, kanun hikminde kararname, tlzlk, teblig,
yonetmelik ve standartlara uyulacaktr.
2. Bu plan ve hikiimlerine gore yapilacak bltiin yapilarda, plan, fen, saglik ve cevre sartlari ile ilgili
diger kanun, tlzik ve yonetmelik hikiimlerine ve Tiurk Standartlari Enstitlisi tarafindan
belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.
) 3. Planlama alaninda yapilacak her tirli hafriyat aliminda herhangi bir kltir varligina rastlanmasi
halinde 2863 sayili Kiltir Varliklarini Koruma Kanunu geregi ilgili Kltar Varliklarini Koruma
Kuruluna haber verilmesi zorunludur.
4. Plan uygulama sirecinde, ¢evresel degerlerinin korunmasi agisindan; 2872 sayili Cevre Kanunu ve
bu kanuna istinaden gikarilan;
a. “Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi”
b. “SuKirliligi Kontrol Yonetmeligi”
c.  “SuKirliligi Kontroll Yonetmeliginin Uygulanmasina Dair Teknik Usuller Tebligi”
d. “Cevresel Girlltiniin Degerlendirilmesi Ve Yonetimi Yonetmeligi”
~ e. “Zararli Kimyasal Madde Ve Uriinlerin Kontrolii Yénetmeligi”
| V\\ f. “Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi”
‘1'3 \'\,\ g. “Toprak Kirliliginin Kontroli Yonetmeligi” nde belirtilen hikimlere ve burada yer
\\ almayan ilgili diger yonetmelik hilkiimlerine uyulmasi esastir.
| \\\\ 5. Karayollari kenarinda yapilmak istenilen tesislerde 2918 sayili "Karayollari Trafik Kanunu”nun 18.
Maddesi geregince c¢ikartilan ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” kosullari ile Enerji Ve Tabii Kaynaklar
. Bakanligi’'nin ilgili tebliglerinde belirtilen hilkiimler gegerlidir.
6. . Planlama alani igerisinde yapilacak yapi ve tesislerde "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda, Yonetmelik" hikiimleri ile "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
. . Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
‘2‘]‘ 28 \»‘/7\‘ 7. “Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik” ile “Binalarda Enerji Performansi
| 28 ‘ 28 Yonetmeligi” hiikimlerine uyulacaktir.
& e M 4 8:° Enerji nakil hatti altinda kalan alanlarda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nde belirtilen
| . P . hususlara uyulacaktr. . .
. 9. Imar planinda ada koselerinin 5 metreye kadar kiriimasi Igneada Belediyesi Imar ve Sehircilik
: at Mudiirligii yetkisindedir.
57 \ e ~ 10. imar planina esas olmak lzere’ hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiitler zemin etiit raporuyerine
56 53 kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili ydonetmelik ve genelge hikimleri ile bu plan notlarindaki
64 S B 5? hususlar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etlid{ yapilmasi zorunludur.
; b “a Enerjic nakil hatlari-ve tarali koruma alanlari Gzerinde yapi yapilamaz. Bina yapilmasi zorunlu
N\ 89 65 g5 hallerde, Tedas-Teiag'tan uygun goris alinmasi gerekmektedir. \\\\
T2 N\ 12. Plan Gzerinde gésterilén yollar, yesil alanlar, genel otoparklar, ibadet yeri, karakol, ilkdgretim vb. : \\\
s " 7o Ao Alanlar kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilemez. \\
13. "Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik” ile “Binalarda Enerji Performansi ., \}\\
|77 T " Yonetmeligi” hiikimlerine uyulacaktr. .
N_T® 14. Planlama alanindaki mulkiyetosinirlarinin imar plani hatlari ile ¢akismamasi durumunda *2.0 ‘
JE s L metre sapmalarda plan degisikligi ve’onayina gerek kalmadan diizenleme yapmaya igneada " bl
— Belediyesi yetkilidir. Ancak burdurumun kaymalarin dizeltilmesi olarak degerlendirilmesi komsu
g = B ’ mulkiyetlere zarar vermemesi ve yolu daraltmamasi esastir. a4
‘ oo &1 15. Plan lzerinde yapilasma kosullari belirtiimemis kullanimlar igin igneada :Belediyesi imar ve ! 24
L2 es 88 gy Sehircilik Miidrligi yetkisindedir. \ 34\
- ~ 16. Tapu tahsis belgesi almis parseller igin 1slah imar plani niteligindedir. . 41 ;
9.3 Lo N\ 34\
9.5 Yapilasma lle llgili Genel Hiikiimler J ‘
o ° 96 17. Planlama Alaninda planda meskun-alan olarak isaretlenmis yapi adalar:(kdy yerlesik alanlari) N
N k 98 disinda kalan alanlarda 18. madde uygulamasi yapiimadan uygulamaya gecilemez.ve yapi ruhsati > \\&?\)\
e . 103 verilemez. imar plani onama‘sinirlarinda kalan alanlardaki imar uygulamasi ve-parselasyon \ 56 WA
‘ e islemleri belirli butunlik tasiyacak sekilde ve belediyesinin uygun.gordigi blyuklikte vealanda | e
" Ao etaplat halinde yapilabilir.cKamusal Alanlar ile Ozel Sosyal Tesis, Egitim, Saglik Tesisi, Yurt vb. 6_51\\ o
| 10 ) h alanlarda 15. ve 16. madde uygulamalari idarenin izni dogrultusunda yapilabilir. - .
| (1.0 . 18. Planda yapilasma kosullarr belirlenmemis olan kentsel sosyal ve‘teknik altyapiya hizmet eden \ X
\ “ ' 118 donati alanlarinda (resmi kurum, saglk, egitim, 6zel egitim, 6zel saghk; spor, dini tesis, sosyal've . o4
| ”'&3\4\ 13 ] kiltirel tesisler, 6zel sosyal ve kiiltlrel tesisler ile belediye hizmet alanlari gibi) yapilasma -
m| - /\\\ (" kosullari alanin’bulundugu bolgedeki sartlara, yapilasma karakteristigine ve kosullarina aykiri B
8 10 14 \\\\j olamaz, Séz konusu alanlarda ilgili yatinmci kurulugun projeleri (vaziyet plani,ve avan mimari s2 |
C:T N\ %N L projeleri) belediyesince yukaridaki kosullar dogrultusunda uygun goriilmek kaydiyla uygulamaya | 75 !
a 1 AN gidilecektir. Bu alanda yapilacak yapilar parsel bazinda yapilacak olan jeolojik —jeoteknik ettt .
¢- | . (18 e raporunda belirtilen 6nlemleri almak kosuluyla 6zel projelerine gore (vaziyet plani, avan mimari s .
& S proje) yukseklik.alacaktir. Bu alanlarda otopark ihtiyaci parsel igerisinde diizenlenecektir. .
o 109 frs / 19. TAKS, KAKS ve insaat:emsal degerlerinet parseller lizerinden hesaplanacaktr. Y i
| ( 20. Meskun yapi adalarinda, mahreg almayan parsellere gegis hakki vermeye belediyesi yetkilidir. //"
;”'/0 14 ‘ 21. Yapilarda sagak kotunun Uzerinde bagimsiz gekme kati ve ¢at kati yapilamaz. -7 %8
\ s\ 22. Bina yuksekligi; Binanm kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan imar plani veya bu 8 v
107\ Yonetmelikte 6ngoriilen yiksekliktir. N
" \ 23. Tum, konut alanlarinda ve igerisinde konut kullanimi yer alan diger fonksiyon alanlarinda ‘ o
N\ 106 e konutlarin“beher kat. yiiksekligi Planli “Alanlar,, imar Yénetmeligi hukiimleri dogrultusunda m{i_ N
‘ 405 “ uygulanabilir. } e
BT 10 24. inceleme alaninda yapilacak bina ve bina'bazli etiitlerde” "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar ! 101
| N 108 Hakkindaki Yonetmelik ile Tiurkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY-2018) ” hikimlerine 4 | o
N 105 | ayulmahdir. N
10.0 \ / 108
- o \ KENTSEL KULLANIM ALANLARINA ILISKIN HUKUMLER RN
N ™ . KONUT ALANLARI 2 \ .
o 25. Konut alanlarinda, bolgenin dzelligine gbre pansiyon, motel gibiiturizm amagh kullanimlara yer 2 0
gy verilebilir. Ayrica zemin katlarda ticari birimler yer alabilir. ™
oo 26. Konut alanlarinda; ayrik nizamda genel ilke olarak yol ‘mesafesi 5,00 m., yan ve arka bahge 14 s ‘
| . mesafesi'3,00 m. dir. Ancak 6zellikle meskun sahada yan bahgce mesafeleri 2,00 metreden'az
” olamamak ;.6n bahge mesafeleri 3,00 m. den‘az olmamak lizere mevcut olusum ve istikametei+ 13
gore cekme mesafelerini belirlemeye Belediye yetkilidir. Kapali ve/veya acik ¢ikmalar varsa iki "
i binada bu-gikmalar arasi mesafe en'az 4,00'm. olacaktir. Kapali ¢ikmalar 1,00 m., agik ¢citkmalar - ‘109
S 1.50 myi asamaz:3,00 m. den az bahge mesafesine kapali ctkma yapilamaz. 11\
e \® 27. Ayrik nizam yapi adalarinda cephe boyu 30,00, m. yi asmamak Uzere ikili veya Ugli bloklar » 11,0\‘,*
olusturmaya Belediye yetkilidir. Her durumda bina cephesi 30,00 m. yi‘gecemez, bina derinligi "* )
! 8,00 m. den az blamaz. e 109
69 28. Konut yapi adasi icinde kalan mevcut ve'herhangi bir, sorun olusturmayan binalar korunabilir. /’/109
.y y Yapi sahibinin nihai tercihine gore ayrik nizam yapi adalarinda 2 kat eksigine yapi yapilabilir: ; 0
I~ " //// 29. Cat kati ve gcekme kat yapilamaz. Teras ¢ati yapilabilir. Son kata'‘bagli ¢ati arasi piyes olacak \ e 1
™ // 74 sekilde ¢at1 egimi %40 asmamak kosulu'ile cati-arasi kullanilabilir. AN
‘ 5;\'}\ /,/,{’/gﬁ 30. TAKS ve KAKS verilmemis ayrik nizam yapi adalarinda’taban alani en fazla %40°olacaktir. KAKS 107 \\\ 16
B 56 /59 uygulanmayacaktr. -
; / o 31. Ticaret alanlarinda zemin katlar ticaret, Ust katlar konut olabilir.
X X 32. Kottan agiga gikan binalarda da dahil bodrum katlar iskan edilemez. \
VRN 33. Blok ¢izilmis A rumuzu ile gosterilen ayrik nizam yapilasma adalarinda gizilenbloklar parsel
‘{-‘ icindeki yerlesim prenhsibini ( ayrik — ikiz = bitisik ) gdstermektedir. Plan tizerinden dlgiilen &n ,yan o7 “°° A
‘ \ 5 R ve arka;bahge mesafelerine uyulacaktir. 5E
e 34. Deprem Yonetmeligi hikiimlerine uyulacaktr. o
[ 35. Yizey sularininolumsuz etkisini bertaraf etmek icin temel drenaji ve yaliimi yapilacaktr. 8 .
‘ 36. Parsel ayirma gizgisi Uzerinde (t) rumuzu ile belirtilen parseller birlestirilerek uygulama .
yapilacaktr. \ Y
37. Kamuya ayriimis alanlar terkedilmeden insaat izni verilmez. ’f\ & 8.
38. Yap! sonrasi “kalan bahgenin %50’sini- asmayacak sekilde ahsap veya ahsap gérinimli
malzemeden sokiliip takilabilir bicimde ve 3,30 m_yi asmayan sgabaride pergola ve benzeri 74 79
elemanlar_yer alabilir. Yanlar seffaf “plastik veya benzeri katlanabilir malzeme ile agilip 73 "
- AN kapanabilen tarzda kaplanabilir ve ortak mekanlar olarak kullanilabilir. s
) 39. Milli park sinir dahilindeki® alanlardailgili kurum gorusleri alinmadan ingaat uygulamasina
| &1 . gecilmez. 70 !
28 40. Turistik tesis alanlarinda en az 3.000 m2 ifraz yapilabilir. -
|28 28 41. Bu planda bulunmayan hususlarda“3194sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri, planl alanlar '
25 imar yonetmeligi ile diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir. » o (
L, = 42. Son katlarla irtibath piyeslerin aydinlatiimasi amaciyla ‘yapilan pencereler cati Ust mahyasini_, R
) asmamak kaydiyla serbest yapilabilir. N«
o2 27 43. Belediye sinirlari dahilinde ¢atili yapilacak insaatlarda cati egimleri en fazla %40 olacaktir. T //*“/g's ‘
| 20 44. Catilar parapet lizerinden baslayabilir ve parapet yiiksekligi en fazla 1.20 m olacaktir. ,‘%ﬁo N e
‘ 27 28 44 v 45. Bitisik nizam yapilasmalar harig eksik katli yapilasma olmasi durumunda, imar planinda belirtilen 43P os
‘ yuksekligi ile planlizalanlar imar yonetmeliginde belirtilen mahya:yiksekligini asmamak sarti ile \
29 ) cat1 egimi ve sekli serbesttir. 2 s
Ag 46. insaatlarda, son kattaki bagimsiz bélimlerle irtibatl piyeslerin iist kat tavan ddsemesi ile ¢at N 42
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Ortlst altinda kalan hacimleri tek kat ilave, ilave kat dosemesi (betonarme-ahsap) ile bélanebilir,

ikincibir ilave kat dosemesi ile bolinemezler.
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/1 TARIHINDE GEKILEN HAVA FOTOGRAFLARINDAN
URETILEN PAFTALARDA, KIYMETLENDIRME VE YERSEL
BUTUNLEME BINA DIS GATI SINIRLARINDAN YAPILMISTIR.
NOT FOTOGRAMETRIK ISLERDE YAZILACAK
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Kirklareli Ili

(Demirkdy ligesi (Igneada))
E19-b-15-b-3-a

E19-b-15-b-2-d

47. Bitisik nizamlarda derinligi 10 m’den kiglk parsellerde, arka bahge mesafesi 2 m verilir, arka

bahgeye ¢ikma yapilamaz.

48. Yonetmelikte belirlenen parsel derinligini karsilamayan bitisik nizam parsellerde minimum parsel

derinligi aranmaz.

49, Bitisik nizamlarda; bir mustakil konutta en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan

dogruya harigten 1sik ve hava almalari gereklidir, ancak bitisik ve blok nizamda bu sartlar
aranmayip 1 oturma odasi ve 1 mutfak dogrudan dogruya harigten isik ve hava almasi saglanarak
da olusturulabilir.

50. Mutfaklarda dis cepheye ¢ikan dekoratif davlumbaz menfezi yapilmasi durumunda baca

yapilmayabilir.

51. Bitisik nizam yapilasmalarda islak hacim pencereleri isikliktan cephe alabilir.

52. Bitisik nizam yapilasmalarda i1sikligin komsu parsele bitistigi cepheye duvar 6rilmeyebilir.

53. iki bagimsiz bélim arasindaki ve bagimsiz bélim ile ortak alanlar arasinda kalan duvarlar 3 cm

den az olmamak, isi ve ses yaliimi da ( Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligine uygun ve
Yangin Yonetmeligine aykiri olmayacak sekilde segilmis (tas yluni vb) yapiimak kosuluyla 20 cm
den az olamaz.

54. Ada Bazinda Uygulamalarda;

55.

a.Bu yapi adalarinda planda belirtilen KAKS (emsal) ve Yengok'u asmamak kaydiyla farkli
yuksekliklerde yapi yapilabilir.

b.Minimum 4 parsel iceren ve plan tadilati ile yol agilarak olusturulmamis adalarda, ada bazinda
yapilasmayi ve daha kaliteli yasanabilir mekanlarin olusumunu tesvik etmek amaciyla; parsel
dlzeni yerine tim yapi adasini birlikte ele alan ada bazi uygulamaya gidilmesi durumunda (konut
siteleri tarzi olusumlar), adadaki parsel dizeninde elde edilecek konut sayisini higbir sekilde
arttrmamak kaydiyla insaat emsalini (KAKS), emsalin % 20'si oraninda arttirmaya belediyesi
yetkilidir.

c.Tevhid ile olusturulan ada, trafo amaci disinda ifraz edilerek daha kiglk parsellere
dondstirilemez.

BLOKLAR (KITLELER)

2020 tarihinden Once ruhsatini almis, iskanini almamis blok (kitle) isli parsellerde su basman
seviyesi altinda TAKS asilamaz. Su basman seviyesi Uzerinde blok (kitle) kosullari gegerlidir.
(belediye gelirleri ilgili madde kosullarina tabi degildir).

56. Blok (kitle) isli yerlerde blogu (kitle) asacak kapali ve agik ¢ikma yapilamaz.(Bu plan onay

tarihinden 6nce blok(kitle) isli olan parsellerde ¢ikma yapilabilir)

57. Blok (kitle) isli parselin tevhidi yapilmasi durumunda;

a.iki parselde de Blok (kitle) isli ise istenilmesi durumunda Blok (kitle) kosullari gegerlidir
b.Bir parselde Blok (kitle) isli diger parselde isli degil ise Blok (kitle) 6lgtlerini asmamak kosulu ile
yapi yapilabilir.

TICARET-KONUT ALANLARI

58. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya ticaret yapilmasi halinde yoldan

cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve
konut veya ticaret igin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan
karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katl
otopark, sosyal ve kiltlrel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya
Ozel saglik tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma
kullanimdan gikariimasi gerekir.

59. Ticari alanlar ile karma kullanim alanlarinda da higbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb.
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70.

71.

72.

73.
74.

Gibi cevre sagligi agisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

. Ticaret-konut-alani olarak gosterilen adalarin imar yolundan cephe alan parsellerinde zemin
katlar ticaret-alani olarak kullanilacaktir. Ust katlarda konut alani amagli yapilasmaya gidilecektir.
Ayni parsel igerisinde birden fazla yapi yapilmasi durumunda, ticaret gosterimi olmayan
cephelerde yapilan yapilarda giris katlar konut olarak yapilasabilir. Planda belirtilen ticaret-konut
alani kullanim derinligi semboliktir.

. Yerlesik konut alanlari igerisinde ckiiglik g¢apta ticari ihtiyaci karsilayacak giraltia ve kirlilik
olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin gtinliik
ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dikkan, kuafér, terzi, eczane, Saglk Bakanliginca aranan sartlar

saglanmak kaydiyla ginbirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, .
pastane:gibi konut disi hizmetlere zemin katta asma katli-olmamak sartiyla ve belediye meclisince

\

belirlenen bedelin 6denmesi kaydiyla yapilabilir.-belediye yetkilidir. Yapilagsma ‘kosullari plan
Gzerinde belirtildigi gibidir.

TURIZM-TICARET-KONUTALANLARI
. Turizm-Ticaret-Konut karma kullanim alanlarinda birden fazla yapi yapilmasi durumunda ticaret
ve turizm kullanimlari tek basina yapilabilir.

ACIK KAPALI PAZAR ALANLARY

.‘Bu-alanlarda 12 Temmuz 2012 giin ve 28351 sayili Resmi-Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren ~

"Pazar Yerleri Hakkinda’Yonetmelik" .ile bu yonetmelikte degisiklik yapan 31.12.2012 glin ve
28514 sayili mikerrer Resmi Gazetede yayimlanan yonetmelik ve 13 Temmuz 2013 giin ve 28706
saylll Resmi Gazetede vyayimlanarak vyurirlige giren yonetmelik degisiklikleri hikimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

. Acik Pazar Alanlarinda; Belediye’ milkiyetinde kalmak kosulu ile?E= 0.80 ve yapi yiksekligi 9,50
m.yi gegmeyecek sekilde kapali yapi yapilabilecek olup, bu alan bitiiniinde kafes sistemler, Ust
ortl sistemleri vbisgibi yontemlerle yari agik mekanlar, Muhtarlik, Belediye’ye ait kapali alan
kullanimlan ile otopark alanlari olusturulabilir.

AGACLANBIRILACAK ALANLEAR (A.A.)

. Bu-alanlar konumlari nedeniyle agaglandirma yapilacak alanlardir. Bu alanlarin 6zel milkiyette
olmasi durumunda 3194 sayili imar Kanunu“nun Plansiz Alanlar imar Yonetmeliginin “Belediye Ve
Miicavir Alan Sinirlan icinde Ve :Disindaki Yerlesme Alani Disinda Kalan (iskan Disi) Alanlarda
Uygulanacak Esaslar” boliminde verilen yapilasma ve ifraz kosullari gegerlidir.

. Bu alanlarda 23 Agustos 2012 tarih ve 28390 sayili Resmi-Gazetede yayinlanan Agaglandirma
Yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktr.

\

\
3\

. Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor; sanayi, depolama gibi kentsel kullanim

alanlarindakalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 15 m?¥si

icin belediyesince belirlenecek standartlarda birsagac dikilir. Bu alanlarda 5 metre ve daha fazla
¢ekme Onerilen yapi adalarinda ilgili belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak olusumunu
yonlendirici ve peyzaj projesi dizenlenmesi esastir. Agaclarin oncelikli olarak bu'alanlara
dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin agag dikimine uygun olmamasi halinde; hesaplanan
sayida agag, belediyesince uygun gérilen bir alana dikilir.

. Insaat asamasinda mevcut agaclarin kesimi Belediyenin uygun goriisii iizerine gerceklesebilir.

ACIK VE YESILALANLAR
. Planda park olarak belirlenmis’alanlarda; mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya

tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaglandirma ve bitkilendirme:igin yeterli

derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor
ve oyun alani; umumi hela, 1 kati, Yengok=4,50 m."yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03"u
gecmemek; sokilip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik cay bahgesi, biife, pergole,
kameriye, muhtarlik, givenlik kullibesi, sporcu soyunma kabinleri, :taksi duragi, trafo, reklam
panosu gibi tesisler yapilabilir” Bu alanlar kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisi ile dinlenme
ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

Planda cocuk bahgeleri olarak belirlenmis alanlar ¢ocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini
karsilayacak alanlardir. Bu alanlarda, bitki o6rttisi ile g¢ocuklarin oyun igin gerekli arag
gereclerinden, biife, havuz, pergole ve genel heladan bagka tesis yapilamaz.

REKREASYON ALANLARI

basta olmak Uzere, kent iginde ve gevresinde glni birlik kullanima yonelik eglence, dinlenme,

piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi‘lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, bife, otopark gibi 22

kullanimlar ile, belediyeye ait glindliz bakim evi, tenis, ylizme; 'mini golf, otokros gibi her:tir
sportif faaliyetler yer alabilir. Bu‘alanda yapilacak yapilarin emsali (0,05) i, kat adedi 2yi, bina
yuksekligi asma kath yapilarda (9.30) m.yi, asma katsiz yapilarda (8,30) m.yi gecemez. Ayricasoz

konusu alan igerisinde alanin bitini ile projelendirilmesi halinde stadyum da yer:alabilir. Bu ¢

durumda yapilasma kosullar alan butiininde hazirlanacak kentsel tasarim ve mimari avan

projesine gore belirlenecektir. Kentsel tasarim ve Avan projeler belediyesince onaylanmadan =+

uygulamaya gecilemez.

SPOR TESIS ALANLARI

futbol, basketbol, tenis, ylzme, atletizm, buz pateni, atig poligonu gibi her tirli sportif.,

faaliyetlere yonelik tesisler yer alabilir. Bu alanlarda acgik veya kapali otoparklar ilecseyirci ve
sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari
Uniteler yer alabilir. Spor tesislerinde otopark ihtiyaci parsel icinde“karsilanacaktir.

Spor tesisleri agik ya da kapali olarak yapilabilir, kapali tesislere bodrum kat yapilabilir.

Yapilasma kosullarr’ belirtiimemis spor alanlarinda, bolgedeki sartlara, ‘yapilasma karakteristigine

ve kosullarina aykiri olmamak ve belediyesince onaylanmak kaydiyla vaziyet plani ve avan mimari__

projesine gore belirlenecektir.
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IBADET - CAMIi ALANLARI

75.

Planda ibadet veya Cami alani olarak belirlenmis alanlarda; ibadet etmek ve dini hizmetlerden
faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis ve killiyesi, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu
olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitliphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlar ile aglk veya zemin altinda kapali otoparklar
yapilabilir.

BELEDIYE HIZMET ALANI

76.

77.

78.

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotirilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, ticari Uniteler, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez
gibi mahalli mUsterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Plan Uzerinde gosterilen belediye hizmet alanlarinda belediye hizmetinin verilecegi her turlt
tesisler ile egitim, saglik, spor tesisleri ve her turli tarim hayvanciliga yonelik entegre tesisler ile
ihtiya¢ duyulmasi halinde pazar yeri, hayvan pazari, zabita karakolu, itfaiye, mezbaha, belediye
sosyal tesisleri gibi kullanimlar yer alabilir.

Yapilagsma kosullari plan Gzerinde belirtildigi gibidir.

RESMIKURUM ALANI

79.

Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

SOSYAL TESIS ALANI

80.

81.

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt,
¢ocuk yuvasl, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi,
sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan kamu veya 6zel miulkiyetteki
alanlardir.

Cezaevi sosyal tesisleri alaninda, perakende ticaret birimleri yer alabilir.

KULTUREL TESIS ALANI

82.

Toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lizere kitlphane, halk egitim merkezi,

sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera -

gibi fonksiyonlarin yer aldigl kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.

SAGLIK TESISLERI ALANI

83.

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda o6zel veya
kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saglk Bakanliginin tagra teskilatinin uygun gorisu alinir.)

EGITIM TESISLERI ALANI (ANAOKUL-ILKOKUL-ORTAOKUL-LISE)

84.

Ayni yapl icerisinde veya ayni parsel icerisinde Okul:dncesi, ilk ve orta okul ile lise den bir veya
birkaginin birlikte yapilabildigi kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampusi, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve
spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda Ozel /'veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar ‘belirlenmeden Mill}
Egitim Bakanlhiginin tasra teskilatinin uygun goérisi alinir.)

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

85. Kamu veya 0Ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tlrld aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri; trafo,
her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya
kapali otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.

YOLLAR VE OTOPARKLAR

86. Yaya yollari gerektiginde yangin, ¢op vb. Kullanimlar ve binalara giris - ¢ikis amaciyla kullanilabilir.

87. Kapali otopark kullaniminda oto‘yikama ve oto servis yapilabilir.

88. Park, Cocuk Bahgeleri, Agik” Otoparklar, Yollar, Spor Alanlari, Pazar alani, BHA, Meydanlar gibi

kamuya agik alanlarin agag ve bitki yasamini strdirebilecegi yeterli toprak derinligi birakilmak
kosulu ile zemin altinda kalan kismina zemin alt1 katli otopark yaptlabilir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

89.

0.6

21

Planda ilkégretim, ortadgretim, kres, dini tesis, saglik, resmi kurum, belediye hizmet alani ve /

sosyal tesis ve kiltiirel tesis alani vb. olarak gosterilen kamusal alanlarda; yapilagsmakosullari plan  /

Uzerinde belirtiimemis ise alanin bulundugu bolgedeki sartlara, yapilasma karakteristigine ve
kosullarina aykiri olmamak ve belediyesince uygun goriilmek kaydiyla vaziyet plani ve avan
mimari projesine gore belirlenecektir. Bu alanda yapilacak yapilar parsel bazinda yapilacak olan
jeolojik — jeoteknik etiit raporunda belirtilen énlemleri almak ve zemin tasima gliciiniin uygun
olmasi kosuluyla ve belediyesince onaylanmak kaydiyla 6zel projelerine gore (vaziyet plani, avan
mimari proje) yukseklik alacaktir. S6z konusu-alanlarda yapi yaklasma mesafeleri‘ise planda
gosterildigi gibidir. Planda gosterilmedi ise onayl vaziyet planinda Belediyesince belirlenecektir.
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